
    
 

[1] 
    

รายงานการประชุมใหญสามัญประจําปผูถือหุน 
ประจําป 2555 

บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
วันท่ี 30 เมษายน 2555 

ณ หองแกรนดบอลลรูม โรงแรมเวสติน แกรนด สุขุมวิท 
ถนนสุขุมวิท กรุงเทพมหานคร 

------------------------------------------------ 
 
รายชื่อกรรมการผูเขารวมประชุม 

1. คุณชัชวาล  พรรณลาภ  ประธานกรรมการ 
2. คุณอนุพงษ  อัศวโภคิน  รองประธานกรรมการและประธานเจาหนาท่ีบริหาร 
3. คุณพันธพร  ทัพพะรังสี  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
4. คุณนนทจิตร  ตุลยานนท  กรรมการตรวจสอบ 
5. คุณโกศล  สุริยาพร   กรรมการตรวจสอบ 
6. คุณพรวุฒิ  สารสิน   กรรมการ 
7. คุณศิริพงษ  สมบัติศิริ   กรรมการ 
8. คุณชัยรัตน  ธรรมพีร   กรรมการ 
9. คุณกิตติยา  พงศปูชนียกุล  กรรมการ 
10. คุณวิษณุ   สุชาติลํ้าพงษ  กรรมการ 
11. คุณวสันต  นฤนาทไพศาล  กรรมการ 
12. คุณพิเชษฐ  วิภวศุภกร  กรรมการและกรรมการผูอํานวยการ 

โดยมี คุณวิลาศ ปลกศิริ เลขานุการคณะกรรมการ ทําหนาท่ีเลขานุการการประชุม 
 
รายชื่อผูเขารวมประชุม 

1. คุณกมลทิพย  เลิศวิทยวรเทพ  ผูสอบบัญชีจากบริษัท สํานักงาน เอินสท  
แอนด ยัง จํากัด 

2. คุณภูมิพัฒน  สินาเจริญ  เลขานุการบริษัท 
 
เปดประชุม เวลา 14.30 น. 
พิธีกรแนะนําคณะกรรมการและผูสอบบัญชีตอท่ีประชุม 
 
คุณชัชวาล พรรณลาภ ประธานกรรมการฯ ทําหนาท่ีประธานในท่ีประชุม ไดแถลงตอท่ีประชุมวา ณ ขณะนี้มีผูถือหุนและ 
ผูรับมอบฉันทะมาประชุมรวม 737 ราย นับจํานวนหุนไดท้ังส้ิน 1,852,960,762 หุน จากจํานวนหุนท่ีจําหนายไดท้ังหมด 
2,821,983,158 หุน คิดเปนรอยละ 65.66 ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดท้ังหมด ครบองคประชุมตามขอบังคับบริษัท จึง
ขอเปดประชุม  
 
คุณวิลาศฯ ในฐานะเลขานุการการประชุม ไดแจงรายละเอียดและวิธีการลงคะแนนใหท่ีประชุมรับทราบดังนี้ 
 
การลงมติในแตละวาระจะดําเนินการไปตามขอบังคับของบริษัทฯ และตามท่ีกฎหมายกําหนด  
 
• หลังจบการพิจารณาในวาระท่ีเสนอเพื่ออนุมัติ ประธานฯจะขอใหท่ีประชุมลงคะแนนเสียงซ่ึงจะใชหลักการ

ลงคะแนน 1 หุนตอ 1 เสียง (One share One vote) โดยประธานฯ จะแจงใหผูท่ีไมเห็นดวย หรืองดออกเสียงให
ยกมือ 

• เจาหนาท่ีจะเก็บบัตรลงคะแนนของผูท่ีไมเห็นดวย หรืองดออกเสียง มาหักจากคะแนนเสียงท้ังหมดของผูถือหุนท่ีมี
สิทธิออกเสียงในวาระนั้น ผลท่ีไดถือเปนคะแนนท่ีเห็นดวย  

• หลังจากนับคะแนนแลวเลขานุการในท่ีประชุมจะแจงผลคะแนนตอท่ีประชุม 
• สําหรับบัตรลงคะแนนในสวนท่ีเห็นดวยขอใหสงคืนเจาหนาท่ีหลังจากจบการประชุม 
• สําหรับทานผูถือหุนท่ีไดออกเสียงลงคะแนนมาในใบมอบฉันทะแลว กรุณาไมยกมือออกเสียงลงคะแนนอีก เพราะ

จะเปนการนับซํ้า ขอเปนเฉพาะทานผูถือหุนท่ียังไมไดลงคะแนนมาเทานั้น ท่ีจะลงคะแนนในหองประชุม 
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• ในวาระท่ัวๆ ไป จะใชคะแนนเสียงขางมากของผูถือหุนท่ีมาประชุมเปนเกณฑตัดสิน ผูถือหุนแตละทานมีสิทธิออก
เสียงไดตามจํานวนหุนท่ีถืออยู  

• สําหรับวาระพิเศษตางๆ ท่ีอาจจะมีเกณฑการนับคะแนนตางออกไป จะแจงใหทราบกอนลงคะแนน อาทิเชน วาระท่ี
เปนรายการท่ีเก่ียวโยงกันจะมีผูถือหุนบางทานท่ีจะไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน หรือในบางวาระ จะตองมีคะแนน
เสียงเห็นชอบไมนอยกวา 3 ใน 4 ของผูถือหุนท่ีมาประชุม เปนตน 

• ในแตละวาระคะแนนรวมอาจแตกตางกันไป เนื่องจากผูถือหุนท่ีอาจทยอยมาเขารวมประชุม คะแนนรวมท่ีประกาศ
ในแตละวาระจะเปนคะแนนเสียงจริงของผูถือหุนท่ีมาออกเสียงทันในวาระนั้น 

• เพื่อใหสอดคลองกับนโยบายของ กลต. ในเรื่องของ Good Governance ขอใหทานผูถือหุน หรือตัวแทน ท่ี
ประสงคจะแสดงความคิดเห็น หรือจะซักถาม หรือจะคัดคานในประเด็นตางๆ กรุณาแสดงตัวตอท่ีประชุมโดยยกมือ
ขึ้นขออนุญาตจากประธานฯ แลวแจงชื่อ นามสกุล พรอมท้ังแจงดวยวาเปนผูถือหุน หรือเปนผูรับมอบฉันทะจากผู
ถือหุนรายใด  

 
ประธานฯ ไดดําเนินการประชุมตามระเบียบวาระดังนี้ 
 
วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมใหญสามัญประจําปผูถือหุน ประจําป 2554 ซึ่งได

ประชุมไปเมื่อ วันท่ี 27 เมษายน พ.ศ. 2554 
 

ประธานฯ ไดขอใหท่ีประชุมพิจารณารายงานการประชุมดังกลาวซ่ึงไดสงใหผูถือหุนทุกทานแลว  
 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น  
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 
 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ รับรองรายงานการประชุมดังกลาว ดวยจํานวน 
1,854,755,266 หุน คิดเปนรอยละ 99.99 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี 
(1,854,874,648 หุน) โดยไมมีผูไมเห็นดวย และมีผูงดออกเสียง จํานวน 119,382 หุน 

 
วาระท่ี 2 พิจารณารับทราบผลการดําเนินงานของบริษัทในรอบป 2554  

 
ประธานฯ ไดเสนอใหคุณอนุพงษ อัศวโภคิน ประธานเจาหนาท่ีบริหารของบริษัทเปนผูแถลงผลการ
ดําเนินงานของบริษัทในป 2554 ท่ีผานมา วา ในป 2554 บริษัท มีรายไดจากการดําเนินงาน 13,639 
ลานบาท  
มีกําไรขั้นตน 5,205 ลานบาท เปนอัตรากําไรขั้นตน รอยละ 38.2 มีกําไรจากการดําเนินงานกอนภาษี 
2,509 ลานบาท มีกําไรสุทธิ 1,551 ลานบาท คิดเปนกําไรตอหุน 0.55 บาท  
ณ ส้ินป 2554 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม 29,375 ลานบาท มีสวนของทุน 10,660 ลานบาท และมี
หนี้สินรวม 18,714 ลานบาท (เปนหนี้สินสุทธิ 13,786 ลานบาท) 
 
ประธานฯ เปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
ผูถือหุนไดสอบถามถึงสาเหตุท่ีกําไรลดลงในอัตราสวนท่ีคอนขางมากเมื่อเทียบกับการลดลงของ
รายได 
คุณอนุพงษฯไดตอบและชี้แจงวามาจากสาเหตุหลัก 2 ประการ ประการแรกเกิดจากนโยบายภาษีของ
รัฐซ่ึงส้ินสุดลงในป 2553 คือ ภาษีธุรกิจเฉพาะ รอยละ 3.3 และ คาโอน รอยละ 2 สงผลกระทบทํา
ใหในไตรมาสแรก บริษัทฯ มีภาระจากภาษีท่ีเพิ่มขึ้นท้ัง 2 เรื่องประมาณ รอยละ 4.3 และในไตรมาส
ท่ี 2 มีภาระประมาณ รอยละ 1 
 
ประการท่ี 2 การท่ียอดรายไดไมเปนไปตามท่ีคาดเนื่องจากภาวะน้ําทวมในไตรมาสสุดทายของป 
ยอดโอนชะลอตัวลง สงผลใหอัตราคาใชจายในการขายสูงขึ้นเมื่อเทียบกับยอดขาย 
 
ผูถือหุนสอบถามรายละเอียดของจํานวนโครงการ และมูลคา Backlog รวมท้ังสอบถามถึงผลกระทบ
เรื่องอุทกภัยวากระทบกับโครงการของบริษัทฯ อยางไรบาง 
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คุณอนุพงษฯ ไดชี้แจงวา ในป 2010 บริษัทฯ มีโครงการท่ีเปดขายอยู 41 โครงการ ในป 2011 มีอยู 
43 โครงการ ซ่ึงจริงๆ ควรจะมากกวานั้น แตเนื่องจากผลของอุทกภัย จึงมีการชะลอโครงการท่ีจะ
เปดตัวไวกอน  
ในป 2012 นี้จะมีโครงการท่ีเปดขายจนถึงส้ินปรวม 63 โครงการ  
 
สําหรับ Backlog (สินคาท่ีขายแลวรอโอน) ณ 31 ธ.ค. 2554 มีมูลคา 24,200 ลานบาท (เปน
แนวราบ 2,580 ลานบาท เปนคอนโด 21,620 ลานบาท) 
ลาสุด ณ กลางเดือนเมษายน ท่ีผานมา Backlog มีมูลคารวม 29,900 ลานบาท (เปนแนวราบ 4,600 
ลานบาท เปนคอนโด 25,300 ลานบาท) 
 
สําหรับผลกระทบจากน้ําทวมนั้น บริษัทฯ โชคดีท่ีมีโครงการท่ีน้ําทวมเขาโครงการแลวทวมเขาบาน
เพียง 1 โครงการเทานั้น ท่ีบางบัวทอง และเปนโครงการท่ีเตรียมจะเปดตัว แตยังไมไดเปดจึงชะลอ
โครงการดังกลาวไวกอน 
นอกจากนั้นมีอีก 2 โครงการท่ีน้ําทวมเขาโครงการแตไมเขาบาน ซ่ึงเมื่อคิดเปนผลกระทบท่ีเกิดกับ
โครงการแลวเปนเพียงรอยละ 6 ของโครงการท้ังหมดของบริษัทฯ 
 
ยอดจองในปนี้ จนถึงอาทิตยกอนหนาวันประชุมนี้ บริษัทฯ มียอดจองไปแลว 6,100 ลานบาท (เปน
แนวราบ 2,200 ลานบาท เปนคอนโด 3,900 ลานบาท) ซ่ึงถือวาดีมาก อยูใน 3 ลําดับแรกของบริษัท
ในธุรกิจนี้ ซ่ึงอาจจะเปนเพราะอานิสงคจากการท่ี บริษัทฯ สามารถจัดการเรื่องอุทกภัยไดดี 
ยอดจองแนวราบโตขึ้น รอยละ 3-4 ในขณะท่ียอดจองคอนโดโตขึ้นมาก 
 
ผูถือหุนสอบถามและแสดงความหวงใยในเรื่องอัตราหนี้สินตอทุน (D:E Ratio) ท่ีคอนขางสูงเมื่อ
เทียบกับธุรกิจเดียวกัน 
คุณอนุพงษฯ ชี้แจงวา ถาไมเกิดอุทกภัยเกิดขึ้นในไตรมาสท่ี 4 D:E นาจะลดลงแลว เปาหมายของ
บริษัทฯ คือพยายามรักษา D:E ใหอยูในระดับ 1:1 คงไมต่ํากวานี้เนื่องจากจะทําให Return on 
Equity ของผูถือหุนลดลง 
D:E จะขึ้นไปสูงสุดอีกครั้งในไตรมาส 2/2555 นี้ เนื่องจากการจายเงินปนผล และการจายภาษี 
ปลายป D:E นาจะลดลงอยูในระดับ 1 ถึง 1 กวาๆ เทียบกับเมื่อส้ินป 2554 ท่ีอยูท่ี 1.2:1  
ฝายจัดการใหความสําคัญกับเรื่องนี้ตลอดเวลา เปนเหตุหนึ่งท่ีทําใหตอนนี้คอยๆ ดูเรื่องการซ้ือท่ีดิน
เพิ่มเติม งบซ้ือท่ีดินในปนี้นาจะลดลง ปท่ีแลวซ้ือท่ีดินไวมากเพื่อทยอยเปดโครงการในปนี้ ซ่ึงเมื่อ
เปดโครงการแลว D:E นาจะเริ่มลดลง 
 
สําหรับโครงการท่ีจะเปดในปนี้และมูลคาโครงการนั้น ต้ังแตตนปมา บริษัทฯ เปดโครงการใหมเปน
คอนโดไปแลว 2 โครงการ ท่ีจะเปดตามมาคือ บานเด่ียว 2 โครงการ ทาวนเฮาส 8 โครงการ และ 
คอนโดอีก 4 โครงการ มูลคาท่ีกําลังจะเปดรวมกัน 16,800 ลานบาท ซ่ึงเมื่อรวมกับท่ีเปดไปแลว 2 
โครงการต้ังแตตนป จะมีมูลคารวมท่ีเปดในปนี้ ประมาณ 20,000 ถึง 21,000 ลานบาท 
 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหพิจารณาวาระถัดไป 

 
วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จของบริษัท สําหรับป

ส้ินสุด 31 ธันวาคม 2554 
 
 ประธานฯ แถลงตอท่ีประชุมวา คุณอนุพงษฯ ไดแถลงผลการดําเนินงานป 2554 ใหท่ีประชุมไดรับ

ทราบแลว รวมท้ังรายงานประจําป และงบการเงินไดจัดสงใหผูถือหุนทราบลวงหนาแลว 
 

ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือ
แสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 
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มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,855,070,907 หุน คิดเปนรอย
ละ 99.99 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,855,135,389 หุน) โดยไมมีผูไม
เห็นดวย และมีผูงดออกเสียง จํานวน 64,482 หุน 

  
วาระท่ี 4 พิจารณาจายเงินปนผล ประจําป 2554 และพิจารณารับทราบการจัดสรรกําไรสุทธิประจําป

เปนทุนสํารอง  
 

ประธานฯ ไดเสนอใหคุณอนุพงษ อัศวโภคิน ประธานเจาหนาท่ีบริหารของบริษัทเปนผูแถลงวา  
บริษัทฯ มีกําไรสุทธิในป 2554 เปนเงิน 1,551 ลานบาท คิดเปนกําไร 0.55 บาท/หุน และบริษัทฯ มี
นโยบายจายเงินปนผลไมเกินรอยละ 50 ของกําไรสุทธิ จึงเห็นสมควรพิจารณาอนุมัติจายเงินปนผล
สําหรับผลประกอบการ ป 2554 ในอัตราหุนละ 0.18 บาท คิดเปนรอยละ 32.7 ของกําไรสุทธิ ซ่ึง
เปนไปตามนโยบายการจายปนผลของบริษัท โดยกําหนดจายปนผลดังกลาวในวันท่ี 24 พฤษภาคม 
2555 

   
โดยเงินปนผลท้ังหมดจะถูกหักภาษี ณ ท่ีจายตามอัตราท่ีกฎหมายกําหนด  
 
โดยจะกําหนดรายชื่อผูถือหุนท่ีมีสิทธิรับเงินปนผลในวันท่ี 9 พฤษภาคม 2555 และ ใหรวบรวม
รายชื่อ ม.225 ของพ.ร.บ.หลักทรัพยฯ โดยวิธีปดสมุดทะเบียนในวันท่ี 10 พฤษภาคม 2555  

   
ในสวนการจัดสรรกําไรสุทธิประจําปเปนทุนสํารอง บริษัทไดจัดสรรการสํารองตามกฎหมายสําหรับป 
2554 เปนจํานวน 46,806,926 บาท ซ่ึงทําใหสํารองตามกฎหมายของบริษัทมีจํานวนครบรอยละ 10 
ของทุนจดทะเบียนบริษัท ตามท่ีกฎหมายกําหนด 
 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 

 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,855,071,627 หุน คิดเปนรอย
ละ 99.99 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,855,136,209 หุน) โดยไมมีผูไม
เห็นดวย และมีผูงดออกเสียง จํานวน 64,582 หุน 

 
วาระท่ี 5 พิจารณาแตงตั้งผูสอบบัญชีประจําป 2555 และกําหนดคาตอบแทนผูสอบบัญชี 
 

ประธานฯ แถลงตอท่ีประชุมวา คณะกรรมการโดยการพิจารณาเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ 
เห็นสมควรใหแตงต้ัง บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด โดยนางศิริวรรณ  สุรเทพินทร 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 4604 และ/หรือ นางสาวกมลทิพย เลิศวิทยวรเทพ ผูสอบบัญชีรับ
อนุญาตเลขท่ี 4377 และ/หรือ นางสายฝน อินทรแกว ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 4434  
เปนผูสอบบัญชี ป 2555  
 
ท้ังนี้ผูสอบบัญชีดังกลาวไมมีความสัมพันธและสวนไดเสียกับบริษัท บริษัทยอย ผูบริหาร และ/หรือ ผู
ถือหุนรายใหญของบริษัท 
 
โดยมีคาตอบแทนเฉพาะบริษัท 1,910,000 บาท ตอป (คาสอบบัญชีป 2554 เปนเงิน 2,060,000 
บาท)  
 
ในกรณีท่ีผูสอบบัญชีดังกลาวขางตนไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีไดใหบริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด 
ยัง จํากัด จัดหาผูสอบบัญชีรับอนุญาตอ่ืนของบริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด ทําหนาท่ี
ตรวจสอบบัญชีและแสดงความเห็นตองบการเงินของบริษัทแทนผูสอบบัญชีดังกลาวได 
 
นอกจากนั้น บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด ยังเปนผูสอบบัญชีของบริษัทในเครือของ
บริษัทฯท้ังหมด โดยมีคาตอบแทนรวมเปนเงิน 2,290,000 บาท  
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ซ่ึงเมื่อรวมกันแลวคาสอบบัญชีท้ังหมด ของป 2555 คือ 4,200,000 บาท เทียบกับปกอน ท่ีมีคาสอบ
บัญชีรวมท้ังเครือ 5,200,000 บาท 
 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 

 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,804,958,411 หุน คิดเปนรอย
ละ 97.25 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,855,982,809 หุน) มีผูไมเห็น
ดวย 50,959,916 หุน และมีผูงดออกเสียง จํานวน 64,482 หุน 

 
วาระท่ี 6 พิจารณากรรมการท่ีพนจากตําแหนงตามวาระ 

 
ประธานฯ ไดแถลงตอท่ีประชุมวา ตามขอบังคับของบริษัท กรรมการท่ีจะตองออกตามวาระในปนี้ คือ  
 

1. คุณอนุพงษ อัศวโภคิน กรรมการบริหาร และดํารงตําแหนงประธานเจาหนาท่ีบริหาร และ
รองประธานคณะกรรมการ 

 
2. คุณพิเชษฐ วิภวศุภกร กรรมการบริหาร และดํารงตําแหนงกรรมการผูอํานวยการของบริษัท 

 
3. คุณชัยรัตน ธรรมพีร เปนกรรมการของบริษัท และ 

 
4. คุณวิษณุ สุชาติลํ้าพงศ กรรมการบริหารของบริษัท และดํารงตําแหนงเปนรองกรรมการ

ผูอํานวยการสายงานธุรกิจ 1  
 

เพื่อเปดโอกาสใหท่ีประชุมอภิปรายกันไดเต็มท่ี กรรมการท่ีครบวาระขออนุญาตออกจากท่ีประชุม 
 
ประธานฯ ไดแถลงวา คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน และคณะกรรมการบริษัทเห็นวา 
กรรมการท้ัง 4 ทาน มีคุณวุฒิท่ีเหมาะสม มีคุณสมบัติครบถวน ในการเปนกรรมการตามบัญญัติใน
หลักเกณฑคุณสมบัติกรรมการบริษัทมหาชน ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน พ.ศ. 2535 และ
หลักเกณฑของ กลต. และมีคุณประโยชนตอบริษัทเปนอยางมาก จึงเห็นสมควรท่ีผูถือหุนจะ
พิจารณาเลือกกลับเขามาดํารงตําแหนงอีกวาระหนึ่ง 
 
สําหรับประวัติยอ และประสบการณการทํางาน การศึกษา การอบรมหลักสูตรกรรมการตางๆ การถือ
หุนในบริษัทฯ จํานวนครั้ง/สัดสวนการเขารวมประชุมกรรมการในป 2554 รวมท้ังปท่ีเขารวมเปน
กรรมการ และการดํารงตําแหนงในกิจการอ่ืนๆ ของแตละคนไดสงใหผูถือหุนไดพิจารณา โดยแนบ
ทายหนังสือเชิญประชุมแลว 

 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ โดยลง
มติเปนรายบุคคล 
 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติจากการลงคะแนนเสียงเปนรายบุคคล ดังน้ี 

• นายอนุพงษ อัศวโภคิน ไดรับคะแนนเสียง เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,801,497,931 
หุน คิดเปนรอยละ 97.06 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี 
(1,856,024,929 หุน) อนุมัติใหกลับเขาเปนกรรมการอีกวาระหน่ึง โดยมีผูไมเห็น
ดวย 54,461,516 หุน และมีผูงดออกเสียง จํานวน 65,482 หุน  

• นายพิเชษฐ วิภวศุภกร ไดรับคะแนนเสียงเห็นชอบ ดวยจํานวน 1,799,700,631 
หุน คิดเปนรอยละ 96.96 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี 
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(1,856,026,329 หุน) อนุมัติใหกลับเขาเปนกรรมการอีกวาระหน่ึง โดยมีผูไมเห็น
ดวย 56,260,216 หุน และมีผูงดออกเสียง จํานวน 65,482 หุน  

• นายชัยรัตน ธรรมพีร  ไดรับคะแนนเสียงเห็นชอบ ดวยจํานวน 1,801,697,331 หุน 
คิดเปนรอยละ 97.07 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,856,031,329 
หุน) อนุมัติใหกลับเขาเปนกรรมการอีกวาระหน่ึง โดยมีผูไมเห็นดวย 54,268,516 
หุน และมีผูงดออกเสียง จํานวน 65,482 หุน  

• นายวิษณุ สุชาติลํ้าพงศ ไดรับคะแนนเสียงเห็นชอบ ดวยจํานวน 1,852,657,247 
หุน คิดเปนรอยละ 99.82 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี 
(1,856,031,329 หุน) อนุมัติใหกลับเขาเปนกรรมการอีกวาระหน่ึง โดยมีผูไมเห็น
ดวย 3,308,600 หุน และมีผูงดออกเสียง จํานวน 65,482 หุน  
 

ผูถูกเสนอชื่อเปนกรรมการกลับเขาหองประชุม และดําเนินการประชุมตอ 
 
วาระท่ี 7 พิจารณากําหนดคาตอบแทนกรรมการ  

 
ประธานฯ แถลงตอท่ีประชุมวา เห็นสมควรกําหนดคาตอบแทนกรรมการ ของป 2555 ตามท่ี
คณะอนุกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ ไดพิจารณา
กําหนด ดังนี้ 
 
1. ประธานกรรมการ    เดือนละ 60,000 บาท  
  เดิม 50,000 บาท 
2. ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  เดือนละ 55,000 บาท  
  เดิม 45,000 บาท 
3. กรรมการหรือกรรมการตรวจสอบ  เดือนละ 45,000 บาท/ทาน 
  เดิม 35,000 บาท 
 
กรรมการท่ีเปนผูบริหารไมไดรับคาตอบแทนนี้ 
 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
ผูถือหุนสอบถามวา นโยบายในเรื่องคาตอบแทนกรรมการเปล่ียนแปลงหรือไม เนื่องจากปกอน
คาตอบแทนไมเพิ่มและเคยแถลงวาคาตอบแทนเปนภาระผูกพันระยะยาว นอกจากนั้นจากผล
ประกอบการในป 2554 กําไรสุทธิลดลง 30% คาใชจายเชนคาสอบบัญชีก็มีการลดลงตาม แต
คาตอบแทนกรรมการกลับขึ้น 20% 
 
คุณอนุพงษฯ ชี้แจงวา บริษัทฯ ไมไดขึ้นคาตอบแทนมา 3 ปแลว จากการเปรียบเทียบกับบริษัทท่ีมี
ขนาดใกลเคียงกันพบวาคาตอบแทนของบริษัทฯ ไมไดสูงเลย ทางฝายจัดการเห็นควรปรับให
ใกลเคียงกับตลาดฯ นอกจากนั้นคาตอบแทนนี้กรรมการท่ีเปนผูบริหารก็ไมไดรับ  
 
เปนเรื่องท่ีฝายบริหารตองดูแลกรรมการท่ีไดรับเชิญมาใหไดรับคาตอบแทนท่ีเหมาะสมกับขนาดของ
บริษัท นอกจากนั้นในวาระถัดไปจะเปนเรื่องบําเหน็จกรรมการซ่ึงลดลงคอนขางมาก 
 
ผูถือหุนทานหนึ่งเสนอวาปกอนก็ไมไดขึ้น ปนี้ชะลอการขึ้นคาตอบแทนไปกอนไดหรือไม ปหนาถา
ธุรกิจดีคอยขึ้นก็ได 
คุณอนุพงษฯ แถลงวาถายอนไปดู 3 ปท่ีผานมา บริษัทฯ มีผลประกอบการคอนขางใชได ฝายบริหาร
ถือวาเปนหนาท่ีเพราะไดไปเชิญใหกรรมการท้ังหลายเขามารวมรับผิดชอบในบริษัทฯ ปท่ีแลวเห็นวา
จายบําเหน็จมากจึงชะลอเรื่องคาตอบแทนไว จริงๆ แลวควรปรับใหตั้งแตปกอน คาตอบแทนดังกลาว
ก็ไมไดเปนจํานวนท่ีสูง จายตามความเหมาะสมเพื่อใหสามารถหาผูมีความรูความสามารถเขามาเปน
กรรมการของบริษัทฯ ได 
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ผูถือหุนสอบถามถึงรายละเอียดการเขารวมประชุมของกรรมการแตละคน ซ่ึงคุณอนุพงษฯ ไดแจงวามี
แนบในหนังสือเชิญประชุมแลว 
 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 

 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,838,812,595 หุน คิดเปนรอย
ละ 99.07 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,856,115,769 หุน) มีผูไมเห็น
ดวย 17,211,580 หุนและมีผูงดออกเสียง จํานวน 91,594 หุน 

 
วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติจายบําเหน็จกรรมการ  

 
ประธานฯ แถลงวา คณะกรรมการโดยความเห็นชอบของคณะอนุกรรมการสรรหาและกําหนด
คาตอบแทน เห็นสมควรขอจายบําเหน็จใหกับกรรมการทุกทานๆ รวมเปนเงิน 2.86 ลานบาท โดยขอ
จายพรอมกับการจายเงินปนผล 
 
โดยในวาระนี้จะมีกรรมการบางทานท่ีเปนผูถือหุนของบริษัท ซ่ึงถือวาไมมีสิทธิ์ออกเสียงลงคะแนน 
จะไมลงคะแนน เนื่องจากเปนรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดยทางเลขานุการจะแจงรายละเอียดใหทราบ
ตอไปตอนนับคะแนน 
 
ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 
 
ผูถือหุนไดสอบถามวาบริษัท ใชเกณฑอะไรในการพิจารณาบําเหน็จ 
คุณอนุพงษ อัศวโภคิน ประธานเจาหนาท่ีบริหารของบริษัทชี้แจงวา บําเหน็จในปนี้ลดลงจาก 4.55 
ลานบาท เหลือ 2.86 ลานบาท ซ่ึงบริษัทฯ จะพิจารณาเปนปๆ ไปโดยดูจากปจจัยหลายๆ ดานในการ
กําหนดบําเหน็จท่ีจะจายใหกรรมการ  
 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 

 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 901,432,457 หุน คิดเปนรอยละ 
99.99 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงในวาระน้ี (901,497,039 หุน) โดยไมมี
ผูไมเห็นดวย และมีผูงดออกเสียง จํานวน 64,582 หุน 
 
โดยในวาระน้ีมีกรรมการท่ีเปนผูถือหุนของบริษัท ซึ่งถือวาไมมีสิทธอิอกเสียงจํานวน 5 ราย 
เปนจํานวนหุนท้ังส้ิน 955,687,332 หุน 
 

วาระท่ี 9 พิจารณาอนุมัติใหออกและเสนอขายหุนกูระยะส้ันวงเงินไมเกิน 5,000 ลานบาท   
 
ประธานฯ ไดเสนอใหคุณอนุพงษ อัศวโภคิน ประธานเจาหนาท่ีบริหารของบริษัทเปนผูแถลงวา  
เนื่องจากบริษัทมีการขยายธุรกิจอยางตอเนื่อง การออกและเสนอขายหุนกูเปนทางเลือกหนึ่งในการ
ระดมทุนท่ีมีประโยชนอยางมากท้ังในดานการลดการพึ่งพาเงินกูจากสถาบันการเงิน การควบคุมอัตรา
ดอกเบ้ียรวมถึงการเพิ่มความแข็งแกรงใหกับฐานะทางการเงินของบริษัท ดังนั้นเพื่อเปนการเพิ่ม
ทางเลือกในการระดมทุนรวมถึงเพื่อใหการออกและเสนอขายหุนกูเปนไปไดอยางทันทวงทีกับ
สถานการณดอกเบ้ียท่ีผันผวน บริษัทจึงจะขออนุมัติเพื่อดําเนินการออกและเสนอขายหุนกูระยะส้ัน 
ภายในวงเงินหมุนเวียนไมเกิน 5,000 ลานบาท โดยมีเงื่อนไขดังนี้  
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ประเภท  หุนกูระยะส้ัน ชนิดระบุชื่อผูถือ ไมดอยสิทธิ ไมมีประกัน และไมมีผูแทนผูถือหุนกู 
สกุลเงิน  สกุลเงินบาท 
จํานวนและมูลคาหุนกูท่ี
เสนอขาย   

จํานวนหุนกูคงคางท่ีออกภายใตโครงการจะมีจํานวนสูงสุดไมเกิน 5,000 ลานบาท 

อายุ  ไมเกิน 270 วัน 
 
การเสนอขาย  

เสนอขายในประเทศใหแก ผูลงทุนสถาบัน และ/หรือผูลงทุนรายใหญ  โดยมีนิยาม
ตามท่ีกําหนดไวในประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ท่ี 
กจ.5/2552 เรื่องการกําหนดนิยามในประกาศเก่ียวกับการออกและเสนอขายตราสาร
หนี้ทุกประเภท (รวมถึงท่ีไดมีการแกไขเพิ่มเติม) โดยการเสนอขายอาจเปนการเสนอ
ขายเพียงครั้งเดียวเต็มจํานวน หรือเสนอขายเปนคราวๆไปก็ได 

อํานาจในการกําหนด
เงื่อนไข 

คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ บุคคลท่ีคณะกรรมการบริษัทฯมอบหมาย และ/หรือ 
ประธานเจาหนาท่ีบริหาร และ/หรือ กรรมการผูอํานวยการ มีอํานาจในการกําหนด 
หลักเกณฑ เงื่อนไข และรายละเอียดอ่ืนๆท่ีเก่ียวของกับการออกและเสนอขายหุนกูท่ี
ยังไมไดกําหนด อาทิเชน จํานวนเงิน อายุ มูลคาท่ีตรา ราคาเสนอขาย ลักษณะ
ผลตอบแทน อัตราดอกเบ้ีย วิธีการเสนอขาย ระยะเวลาการออกและเสนอขาย เปนตน 
ตามความจําเปนและเห็นสมควรท่ีตองกําหนดตามกฎหมาย รวมถึงการนําหุนกู
ดังกลาวไปจดทะเบียนเปนหลักทรัพยกับ สมาคมตลาดตราสารหนี้ หรือตลาดรองอ่ืนๆ 
ตลอดจนใหอํานาจดําเนินการขออนุญาต เปดเผยขอมูลและดําเนินการอ่ืนใดกับ
หนวยงานท่ีเก่ียวของ การแตงต้ังท่ีปรึกษาหรือบุคคลท่ีเก่ียวของกับการออกและเสนอ
ขายหุนกู การเขาทําการตกลง การลงนามในและการแกไขเอกสารสัญญาตางๆท่ี
เก่ียวของ และมีอํานาจในการดําเนินการใดๆเก่ียวเนื่องกับการออกและเสนอขายหุนกู
ตามท่ีจําเปนและสมควร  

ลักษณะวงเงินหมุนเวียน 
(Revolving Basis) 

บริษัทสามารถออกและเสนอขายหุนกูระยะส้ันเพิ่มเติมไดอีกในจํานวนเงินตามท่ีมีการ
ไถถอนหรือซ้ือคืนมา ภายในวงเงินของโครงการท่ีระบุไวขางตน  

 
คุณอนุพงษฯ แถลงเพิ่มเติมวา ในเดือนธันวาคมท่ีผานมาทาง กลต. มีแนวคิดท่ีจะออกกฎหมาย
ควบคุมการออก B/E เนื่องจากปจจุบันสถาบันการเงินมีการออก B/E (Bill of Exchange) กันมาก ซ่ึง
ยอมกระทบกับบริษัทฯ ดวยเพราะมีการออก B/E อยูแลวประมาณ 3,600 ลานบาท สาระสําคัญของ
กฎหมายอันหนึ่งก็คือ ตอไป B/E เหลานี้จะเปล่ียนมือไมได ซ่ึงจะทําใหตนทุนการออก B/E สูงขึ้น
มาก 
ปจจุบันบริษัทฯ ไดใช B/E เปนเครื่องมือในการบริหารตนทุนดานการเงินของบริษัทฯ โดย ณ ส้ินป
ตนทุนเฉล่ียของ B/E ของบริษัทฯ อยูท่ี 3.4% ตอป ปจจุบันเฉล่ียอยูท่ี 3.35% ตอป ในขณะท่ี
ตนทุนเงินกูจากธนาคารของบริษัทฯ อยูท่ีเฉล่ีย 5.53% เมื่อเฉล่ียรวมตนทุนการเงินของบริษัทฯ แลว
อยูท่ี 4% ตอป 
การขอออกหุนกูระยะส้ันดังกลาวนี้ก็เพื่อไปทดแทน B/E 
 
ผูถือหุนซักถามวาปกอนก็มีการออกหุนกูเชนกัน ปนี้ออกหุนกูอีกจะนําไปใชอะไร 
คุณอนุพงษฯ ชี้แจงวา นําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียน ซ่ึงปจจุบัน บริษัทฯ มีการออก B/E ระยะส้ัน
มูลคาประมาณ 3,600 ลานบาท ถากฎหมายควบคุม B/E ออกมาก็จะไดออกหุนกูระยะส้ันดังกลาว
ทดแทน สวนหุนกูท่ีออกในปกอนเปนหุนกูระยะยาว ครั้งนี้เปนระยะส้ันเทานั้น 
ปกติธรรมชาติของธุรกิจอสังหาฯ โดยเฉพาะ Condo กอนจะเริ่มมีการโอนใหลูกคา บริษัทฯ จะตอง
สํารองเงินไวเปนจํานวนมากเพื่อขอไถถอนโฉนดท้ังโครงการจากธนาคาร ท้ังนี้เพื่อใหเกิดความ
คลองตัวในการโอนใหกับลูกคา ลูกคาสามารถท่ีจะโอนตอนไหนก็ได เพราะถาตองขอไถถอนโฉนด
จากธนาคารเพื่อโอนใหลูกคาเปนหองๆ จะใชเวลาและมีขั้นตอนยุงยากมาก ดังนั้นเจาของโครงการ
จะใชวิธีไถถอนโฉนดออกมาท้ังหมดกอน ในขณะท่ียังไมไดรับเงินจากลูกคาเลย ทําใหตองใชเงิน
สํารองจํานวนมาก 
 



    
 

[9] 
    

ปท่ีแลวบริษัทฯ ออก B/E ไป 3,600 ลานบาท สวนหนึ่งของหุนกูนี้จะไปทดแทน B/E ดังกลาว ซ่ึงถา
กฎหมายของ กลต.ยังไมประกาศใช บริษัทฯ ก็ยังจะใช B/E ตอไป สําหรับหุนกูท่ีออกในครั้งนี้เปน
ระยะส้ันเทานั้น จะเห็นไดวามีกําหนดเงื่อนไขอายุของหุนกูวาไมเกิน 270 วัน 
 
ผูถือหุนสอบถามวาประมาณการดอกเบ้ียของ B/E เปนอัตราเทาใด 
คุณอนุพงษฯ ชี้แจงวาไมสามารถประมาณได เพราะเคล่ือนไหวตลอดเวลาขึ้นกับ Money Market 
Rate รวมท้ังปริมาณสภาพคลองในตลาดการเงิน ตัวอยางเชน คาเฉล่ียตนทุน B/E ของบริษัทฯ ณ 
31 มีนาคมอยูท่ี 3.44% แตเมื่อวันท่ี 26 เมษายน อยูท่ี 3.35% เปนตน 
 
ไมมีผูถือหุนทานใดซักถามหรือแสดงความเห็นเพิ่มเติม ประธานฯ จึงเสนอใหท่ีประชุมลงมติ 

 
มต ิ ท่ีประชุมพิจารณาแลวมีมติ เห็นชอบ ดวยจํานวน 1,856,145,790 หุน คิดเปนรอย
ละ 99.99 ของผูถือหุนท่ีมาประชุมออกเสียงในวาระน้ี (1,856,210,372 หุน) โดยไมมีผูไม
เห็นดวย และมีผูงดออกเสียง จํานวน 64,582 หุน 

 
ท่ีประชุมไดมีการพิจารณาวาระตางๆ ครบถวนแลว ประธานฯ ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนซักถามหรือแสดงความคิดเห็น 

 
• ผูถือหุนทานหนึ่งขอใหฝายบริหารชวยรับเรื่องรองเรียนของตนเองไปพิจารณาดวยวา 

ตนเองพักอาศัยบริเวณใกลเคียงกับโครงการของบริษัทฯ ท่ีซอยลาดพราว 18 ไดรับความ
เดือดรอนอยางมากจากผูรับเหมาของบริษัทฯ ซ่ึงทํางานตอนกลางคืนจนตนเองไมสามารถ
จะพักผอนไดตองไปรองเรียนกับ กทม. ก็ไมไดผล จึงไปรองเรียนกับ CPAC ซ่ึงเปนผูสง
คอนกรีตผสมเสร็จใหกับผูรับเหมา ทาง CPAC เห็นวาเดือดรอนจึงหยุดสงคอนกรีตในเวลา
กลางคืน ผูรับเหมาก็ยังไปหาผูผลิตคอนกรีตผสมเสร็จรายเล็กมาสงแทน ทําใหตนเอง
เดือดรอนตลอดมาและยังตองทนไปจนกวาโครงการจะเสร็จ จึงขอฝากใหทางบริษัทฯ ไป
พิจารณาดวยโดยเฉพาะการเลือกสรรผูรับเหมาท่ีมีความรับผิดชอบ 
ทางฝายบริหารของบริษัทฯ รับเรื่องไปดําเนินการ 

 
• ผูถือหุนสอบถามถึงอัตรายอดจองท่ีเปล่ียนแปลงเปนยอดโอน ซ่ึงผูถือหุนเขาใจวาการรับรู

รายไดจะมาจากยอดจอง จึงอยากทราบวายอดจอง 100% จะกลายเปนยอดโอนเทาใด 
และอยากขอทราบแนวโนมธุรกิจอสังหาฯ ในป 2555 นี้ดวย 
คุณอนุพงษฯ ชี้แจงวา ยอดรับรูรายไดของธุรกิจอสังหาฯ จะมาจากยอดโอนเทานั้น เงินจอง
ไมสามารถจะรับรูเปนรายไดได 
สําหรับบริษัทฯ แลว ในปจจุบันอัตรายอดจองท่ีเปล่ียนเปนยอดโอนโดยไมมีการยกเลิกนั้นมี
อัตราสูงมากเนื่องจากบริษัทฯ จะ Screen ลูกคาท่ีจะซ้ือโดยขอใหไปผานขั้นตอนการขอ
สินเชื่อจากสถาบันการเงินกอน เพราะลูกคาสวนใหญท่ีโอนไมไดมาจากเรื่องการประเมิน
เครดิตไมผาน สวนเรื่องการท้ิงเงินจองจากสาเหตุอ่ืนนั้นมีนอยมาก อัตราท่ีไมผานการ
ประเมินเครดิตโดยท่ัวไปแลวมีถึง 10-15% ปจจุบันคนไทยสวนใหญยังไมเขาใจเรื่อง 
Credit Bureau นัก วาการท่ีมีหนี้สินสูงจะทําใหความสามารถในการซ้ือและผอนชําระลดลง
ไปดวย 

 
สําหรับภาวะอุตสาหกรรมนั้น ตองดูสภาวะเศรษฐกิจเปนหลักถาเศรษฐกิจดีอุตสาหกรรมจะ
โตตาม ซ่ึงถาดูดัชนียอนหลังจะเห็นไดชัดเจนวาอุตสาหกรรมนี้อิงกับภาวะเศรษฐกิจโดยตรง 

 
ในเรื่องการแขงขันในอุตสาหกรรมนี้ก็นาสนใจ ผูประกอบการรายใหญ (7 รายแรก) มีสวน
แบงการตลาดรวมกัน 50-60% สําหรับผูประกอบการรายเล็กท่ีไมแข็งแรงจะคอยๆ หายจาก
ตลาดออกไป การรับรูรายไดของบริษัทใหญในปนี้จะมาจาก 2 สวนคือ มาจากการเติบโต
ของตลาดเอง กับสวนหนึ่งจะมาจากการเขาไปกินสวนแบงตลาดของผูประกอบการรายเล็ก 

 
• สําหรับขอสอบถามเรื่องการไปลงทุนตางจังหวัด คุณอนุพงษฯ แถลงวากําลังพิจารณาอยูแต

ยังตอบชัดเจนไมไดเพราะยังไมไดไปลงทุนซ้ือท่ีดินในตางจังหวัด 
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ไมมีผูเสนอเรื่องอ่ืนเพื่อพิจารณา ประธานฯ จึงกลาวขอบคุณผูถือหุนและผูเก่ียวของ และปดประชุมเมื่อเวลา 16.00 น. 
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